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Wir gestalten Zukunft.

ALLGEMEINE INFORMATIONEN

= Die Untere Bauaufsichtsbehotrde bildet das Sachgebiet 2 im Amt flr
nachhaltige Entwicklung, Bau, Kataster und Vermessung der
Kreisverwaltung Barnim

= Das Sachgebiet besteht aus 6 Teams mit insg. 33 Mitarbeiterinnen

Rechtliche Bauaufsicht (7 MA)
Registratur, Archiv, Counter (4 MA)
Bereich Baulasten (3 MA)
Baubezirk Sonderbauten (5 MA)
Baubezirk Nord (7 MA)

Baubezirk Sud (7 MA)

33 MA = 22 Frauen + 11 Manner
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Wir gestalten Zukunft.

ZUSTANDIGKEITEN UND AUFGABEN DER UBAB (GEM. §§ 57, 5 8
BBGBO)

§ 57 (1) Satz 2 BbgBO:

,Die Landkreise ... nehmen die Aufgaben der Unteren
Bauaufsichtsbehotrde wahr.*

§ 58 (1) Satz 1 BbgBO:

,Die Landkreise ... nehmen die Aufgaben nach diesem Gesetz
als Pflichtaufgabe zur Erfullung nach Weisung wahr.*
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Wir gestalten Zukunft.

UBERSICHT ZUR AUFGABENVEKITEILUNG

@Wiederkehrende Prufung

@Beratung, Genehmigungsfreie Vorhaben

0 0,2%

06,9% g 1,5% OBaugenehmigungsverfahren Neubau

oo2% \° 5%

OBaugenehmigungsverfahren Umbau/Anderung
BBaugenehmigungsverfahren Nutzungsanderung
. @Baugenehmigungsverfahren Nachtrag

= 26,6% @Bvereinfachtes Baugenehmigungsverfahren
OBauanzeigeverfahren
m\orbescheidsverfahren

8 20% . \ @7 ulassung von Abweichungen
ORechtliche Sicherung (Stellungnahme zu

Zwangsversteigerungsverfahren)
@Bautechnische Prufung

BGebrauchsabnahme Fliegender Bauten

BBaueinstellung, Versiegelung, Nutzungsuntersagung,
Beseitigunsanordnung

BAnpassung besehender baulicher Anlagen

BOrdnungswidirigkeiten (Buligeld)

@Abbruchanzeige

OAbgeschlossenheitsbescheinigung

OAmtshilfe

0 5,9%

Oowiderspruche, Klageverfahren

OAkteneinsicht
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Wir gestalten Zukunft.

GRUNDSATZE IM BAUGENEHMIGUNGSVERFAHREN
(BRANDENBURG)

Die Errichtung, die Anderung und die Nutzungsanderung baulicher Anlagen
bedurfen der Baugenehmigung (8 59 Abs.1 BbgBO)

Die Baugenehmigung ist zu erteilen, wenn dem Vorhaben keine
Offentlich-rechtlichen Vorschriften entgegenstehen (8 72 Abs.1 Satz 1

BbgBO).
Die Baugenehmigung schliel3t die flr das Vorhaben erforderl ichen
weiteren behdrdlichen Entscheidungen ein (8 72 Abs.1 Satz 2
BbgBO).
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Wir gestalten Zukunft.

ABLAUF DES BAUGENEHMIGUNGSVERFAHRENS
(VEREINFACHT)

Verfahrensschritt Fristen nach | Eigene
BbgBO Fristen

Registratur (AZ-Vergabe, Eingangsbestatigung) und 2 Wochen
Prifung Vollstandigkeit

Nachforderung fehlender Bauvorlagen, mind.14 Tage
Wird der Antrag nicht innerhalb der Frist
vervollstandigt, gilt er als zuriickgenommen.

Vorprifung Bauplanungs- und Bauordnungsrecht

Amterkonferenz Alle 14 Tage

Beteiligung der Gemeinde und betroffener Behorden 1 -2 Monate

Ggf. Beteiligung der Nachbarn 2 Wochen

Eintragung von Baulasten mind.14 Tage
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Wir gestalten Zukunft.

ABLAUF DES BAUGENEHMIGUNGSVERFAHRENS
(VEREINFACHT)

Verfahrensschritt Fristen nach | Eigene
BbgBO Fristen

Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen und 1 Monat
der zu konzentrierenden Entscheidungen anderer
Behorden; Prifung Brandschutz, Barrierefreiheit u.a.

Erteilung der Baugenehmigung
(bzw. des Bescheides)
Geltungsdauer der Baugenehmigung 6 Jahre

Anzeige des Baubeginns, innerhalb d. Geltungsdauer
Nachweis der Einmessung, nach Baubeginn 2 Wochen

Anzeige der Nutzungsaufnahme und Fertigstellung,
spatestens 7 Jahre nach Erteilung der
Baugenehmigung
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Wir gestalten Zukunft.

WIE LANGE DAUERT DIE BEARBEITUNG ? — BEISPIELE FUR
FALLKONSTELLATIONEN

Der Bauantrag ist vollstandig, die bauplanungsrechtlichen
Zulassigkeits-voraussetzungen nach § 30 oder § 34 BauGB liegen vor.
Die Gemeinde muss die ihr nach 8§ 36 BauGB zustehende Frist von
zweil Monaten nicht ausschopfen - Bearbeitungsdauer: 3 Monate.

Der Bauantrag ist unvollstandig, die Zeit fur die Vervollstandigung ist
zuzuschlagen - Bearbeitungsdauer: 4 Monate (oder langer).

Das Vorhaben kann nur mit Abweichungsentscheidungen zugelassen
oder soll im Aul3enbereich (8 35 BauGB) realisiert werden. 6 Monate

sind einzuplanen.
Bei der nachtraglichen Legalisierung bereits durchgefthr ter
Bauvorhaben sind keine Prognosen madglich.
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Wir gestalten Zukunft.

WAS MUSS GEPRUFT WERDEN?

Bauplanungsrechtliche Zulassigkeit nach 8§ 30 ff. BauGB:

8§ 30 — Bauen im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes: Werden die
Planfestsetzungen eingehalten?

8§ 34 — Bauen im ,Innenbereich”: Flgt sich das Vorhaben in die Eigenart
der ndheren Umgebung ein?

8 35 Abs.1 — Bauen Iim AulRenbereich: handelt es sich um ein
Jprivilegiertes® Vorhaben, dient es z.B. einem landwirtschaftlichen
Betrieb?
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Wir gestalten Zukunft.

WAS MUSS HIER GEPRUFT WERDEN?

Bauplanungsrechtliche Zulassigkeit nach 8§ 30 ff. BauGB

§ 35 Abs.2 — Bauen im Aul3enbereich: Werden durch das Vorhaben
keine Offentlichen Belange beeintrachtigt? Z.B.:
- Darstellung als geeignete Bauflache im Flachennutzungsplan?
- Erschlieung gesichert und nicht unwirtschaftlich?
- Entstehen schadliche Umwelteinwirkungen (Larm, Staub,
Geriche, Licht,
Grundwasser- /Bodenverunreinigung, Verkehr usw.) auf sensible
Z.B.
benachbarte Wohnnutzungen?
- Ist das Vorhaben selbst schadlichen Umwelteinwirkungen

ausgesetzt?
- Sind Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege oder
Bleswalde, 22. Mai 2019 Seite 10
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Wir gestalten Zukunft.

NOCH ZU PRUFEN SIND Z.B.:

= Abstandsflachen;
= Brandschutz (gewerbliche Vorhaben sind meist Sonderbauten);

= Die notwendigen Stellplatze, sofern eine Stellplatzsatzung der
jeweiligen Gemeinde vorhanden ist;

= Barrierefreiheit;

= Ggf. Kampfmittelfreiheit des zu bebauenden Grundstlickes (z.B. in
Basdorf);

= Entwasserungsnachweise (Niederschlagswasser)
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Wir gestalten Zukunft.

UND NICHT ZULETZT ...
Vermeidung nachbarlicher Konflikte

Treffen die Interessen von z.B. zwei Parteien — Gewerbebetrieb und
Nachbar — gegenlaufig aufeinander, haben beide Parteien grundsatzlich
den Anspruch auf die Einhaltung ihrer oOffentlich geschitzten
Nachbarrechte.

Im Offentlichen Bau-Recht kann keine ,Schuld“-Frage geklart werden.
Im Idealfall haben beide eine bestandskraftige Baugenehmigung.
Wenn jedoch einer Seite die sichere Rechtsposition in Gestalt der

Baugenehmigung fehlt — ist die untere Bauaufsichtsbehorde zustandig,
um rechtmaldige Zustande (wieder) herzustellen.

Eberswalde, 22. Mai 2019 Seite 12
|



Landkreis o G’
UNTERE BAUAUFSICHTSBEHORDE Barnlm

Wir gestalten Zukunft.

WAS DIE ARBEIT DER UNTEREN BAUAUFSICHTSBEHORDE
BEHINDERT:

= Unvollstandige Bauantrage und/oder nicht durchgeplante Vorhaben
z.B. fehlende Mal3e und Angaben in Lageplanen und Zeichnungen,
ungenaue Betriebsbeschreibung;

= Fehlendes Baurecht: kein Flachennutzungsplan, kein
Bebauungsplan;

= Das nachtragliche ,Heilen von Schwarzbauten®;

= Eine Vielzahl von sich standig andernden Vorschriften,
Verfahrensablaufen und unterschiedlichen Zustandigkeiten (z.B.
Naturschutz, Stral3enrecht);

= Personelle Probleme aufgrund jahrelangen Sparwahns in den
Offentlichen Verwaltungen (Demografie, Fachkraftemangel);

= Jnkonsequente Umsetzung der ,Digitalisierung” in der Verwaltung .
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Vielen Dank fur lhre
Aufmerksamkeit!
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